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Antrag der Fraktion von BUNDNIS 90/DIE GRUNEN betreffend "KdU anheben - Mietwer-
terhebung fur ALG-II-Empfangerinnen”

Beschluss:

Der Kreisausschuss wird beauftragt, eine grundsicherungsrelevante Mietwerterhebung in Auftrag zu
geben. Folgende Kriterien sollen dabei Berticksichtigung finden:

eEs sind ausschliel3lich Bestandsmieten zu bertcksichtigen, die in den letzten 4 Jahren vereinbart
wurden.

eEs sind infrastrukturelle und preisliche Unterschiede der Bestandsmieten zu berlcksichtigen und
Niveauunterschiede zwischen den einzelnen Gemeinden und Stadten des Landkreises darzustellen.

eEs sind energetische Unterschiede in den Bestandsmieten so zu bericksichtigen, dass die KdU-
Obergrenzen nach sanierten und unsanierten Gebauden gestaffelt werden kdnnen.

oEs sind die Daten der bereits angelaufenen Untersuchung zur Einfiihrung eines Klimabonus bei den
Kosten der Unterkunft und den Kosten der Heizung zu berlicksichtigen und einzuarbeiten.

Begriindung:

Das von der Stadt Marburg beauftragte Institut fur Wohnungswesen, Immobilienwirtschaft, Stadt- und
Regionalentwicklung INWIS hat starke Engpasse bei preisgiinstigen und barrierearmen/-freien Woh-
nungen festgestellt. Ursache dafirr sind das Bevolkerungs- und Haushaltswachstum, darunter insbe-
sondere der sprunghafte Anstieg der Studierendenzahlen und der Anstieg bei der Zahl der sozialver-
sicherungspflichtig beschéftigten Haushalte.

Prognostiziert wird ein weiteres Wachstum bei der Zahl der Haushalte und damit ein mittel- bis lang-
fristig hohes Mietniveau insbesondere in der Stadt Marburg, in der ein Grofiteil der Bedarfsgemein-
schaften wohnt, die Kosten der Unterkunft erhalten. Die von der Bundesregierung beschlossene Miet-
preisbremse kommt zu spat und wird wegen der Vielzahl der Ausnahmen vollig wirkungslos blieben.




Es ist zwingend, dass die Angemessenheitsgrenzen bei den Kosten der Unterkunft fir Haushalte im
ALG-II-Bezug bzw. Grundsicherungsbezug angehoben werden. Damit es zu keinen willkirlichen An-
gemessenheitsgrenzen kommt, soll eine grundsicherungsrelevante Mietwerterhebung erstellt wer-
den.

Das Bundessozialgericht hat in Urteilen zu den Kosten der Unterkunft (KdU) verlangt, dass tber die
Angemessenheitsgrenzen ein rechtssicherer und schlissiger Nachweis gefiihrt werden soll. Dabei ist
nicht nur auf die tatsachlich am Markt angebotenen Wohnungen abzustellen, sondern auch auf ver-
mietete Wohnungen. Die Angemessenheitsgrenzen sollen sich nach TeilrAumen differenzieren.

Mit Blick auf mégliche Belastungen von Haushalten mit niedrigem Einkommen hat die Koalition aus
CDU, FW und GRUNEN bereits 2011 vereinbart, dass "zur Férderung des sozialen Klimaschutzes ...
der Landkreis alle Moglichkeiten nutzen (soll), damit auch arbeitsuchende Haushalte in energetisch
sanierten Gebauden wohnen kdnnen. Zugleich ist zu prifen, wie die KdU-Obergrenzen nach sanier-
ten und unsanierten Gebauden gestaffelt werden. AuRerdem sollen Mechanismen entwickelt werden,
damit der Landkreis Wohnungsmodernisierung mit Energieeinsparungen im Rahmen der KdU-
Erstattungen belohnt. Eine Staffelung der KdU Kosten je nach energetischem Gebaude- bzw. Woh-
nungszustand (anhand des Energieausweises feststellbar) ist zu prifen."

Im Zuge dieser politischen Grundsatzentscheidung wurde noch vom 1. Kreisbeigeordneten Dr. Kars-
ten McGovern das Darmstadter Institut Wohnen und Umwelt (IWU) — gemeinsam mit dem Landkreis
Giel3en - beauftragt, zusammen mit den Wohnungsbaugesellschaften der Stadte Giel3en und Marburg
die "Datengrundlage zur Differenzierung der Angemessenheitsgrenzen der Kosten der Unterkunft und
Heizung nach dem Sozialgesetzbuch in Abhéngigkeit von der energetischen Gebaudequalitat zu er-
heben." Dadurch wird eine rechtssichere Grundlage fir die Einfliihrung eines Klimabonus entwickelt.

Um nun ebenso rechtssicher auf den splrbaren Anstieg der Mieten besonders in der Stadt Marburg
ZU reagieren, ist als weitere Baustein ein schlissiges Konzept fir die Angemessenheitsgrenzen zu
erstellen. Um realistische und faire Angemessenheitsgrenzen zu ermitteln, sind analog der ortsubli-
chen Vergleichsmieten nur solche Vertragsabschliisse zu berlicksichtigen, deren Abschluss nicht lan-
ger als 4 Jahre zurtick liegen.
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